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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

CONDONO EDILIZIO
GUIDA OPERATIVA TRA NORMATIVA, CRITICITA’ E PRASSI APPLICATIVE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

La Procedura Semplificata introdotta dalla DAC 

40/2019 di Roma Capitale è un procedimento 

amministrativo finalizzato alla definizione delle 

domande di condono edilizio mediante 

l’asseverazione tecnica del professionista 

incaricato, che accerta la regolarità dell’intervento 

e la completezza documentale, consentendo 

all’Amministrazione di concentrare l’attività 

istruttoria sulle verifiche essenziali e sui controlli 

successivi.
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Maggio 2019
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

- FASCICOLO VIRTUALE

- LEGENDA STATI LAVORAZIONE 

PROCEDURA SEMPLIFICATA

- TABELLE CALCOLO ONERI

- LINEE GUIDA PROCEDURA SEMPLIFICATA

PRINCIPALI ATTIVITÀ 

DEL CONSIGLIO
UFFICIO CONDONO – PROCEDURA SEMPLIFICATA

CONSIGLIERI REFERENTI:

GEOM. FABIO DE CASTRO
GEOM. FABIO COLANTONI
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

ACCESSO SU PORTALE 

SOL - utente

TITOLARITA’ 

NON ASSEGNATA

TITOLARITA’ 

ASSEGNATA

ASSEGNAZIONE 

TITOLARITÀ

DELEGA AL 

PROFESSIONISTA
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

DELEGA AL 

PROFESSIONISTA

FASCICOLO VIRTUALE

NON DIGITALIZZATODIGITALIZZATO

ACCESSO ATTI

(SIPRE condono)

VERIFICA TECNICA

(Professionista incaricato)
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VERIFICA TECNICA

(Professionista incaricato)

NEGATIVAPOSITIVA

MODIFICA DATI 

ESSENZIALI

COMPILAZIONE 

PROCEDURA 

SEMPLIFICATA

ACCETTATA RIFIUTATA
VALUTAZIONE

TECNICA



www.georoma.it | info@georoma.it
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DEPOSITO SICER

PROCEDURA 

SEMPLIFICATA

VERIFICA FORMALE

(entro 60 gg)

VERIFICA SOSTANZIALE

VINCOLO 

SÌ

VINCOLO 

NO

AUMENTO DI 

CUBATURA?

> 450mc < 450mc

SORTEGGIO

SÌ NO

PROCEDURA 

ATTUALE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

VERIFICA SOSTANZIALE

(180gg)

ITER VINCOLO

(60-180gg)

LETTERA K1

(esito positivo)

RILASCIO TITOLO 

EDILIZIO IN SANATORIA

PROCEDURA 

ATTUALE
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PROCEDURA 

2027
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

DEPOSITO SICER

PROCEDURA 

SEMPLIFICATA

VERIFICA FORMALE

(entro 60 gg)

VERIFICA SOSTANZIALE

VINCOLO 

SÌ

VINCOLO 

NO

AUMENTO DI 

CUBATURA?

> 450mc < 450mc

SORTEGGIO

SÌ NO

MODIFICHE 

PROCEDURA 

ATTUALE
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VERIFICA SOSTANZIALE

(180gg)

ITER VINCOLO

(60-180gg)

LETTERA K1

(esito positivo)

RILASCIO TITOLO 

EDILIZIO IN SANATORIA

MODIFICHE

PROCEDURA 

ATTUALE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

DEPOSITO SICER

PROCEDURA 

SEMPLIFICATA

VERIFICA FORMALE

(entro 60 gg)

VINCOLO 

SÌ

VINCOLO 

NO

PROCEDURA 

2027

SINTESI

LETTERA K1

(esito positivo)

VERIFICA 

SOSTANZIALE

(entro 120 gg)

ITER VINCOLO

(60-180 gg)

RILASCIO TITOLO 

EDILIZIO IN SANATORIA
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FASCICOLO

VIRTUALE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Fascicolo virtuale
Provvedimenti, notifiche e documenti tecnico amministrativi
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Fascicolo virtuale
Provvedimenti, notifiche e documenti tecnico amministrativi
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Fascicolo virtuale
Provvedimenti, notifiche e documenti tecnico amministrativi
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Fascicolo virtuale
Provvedimenti, notifiche e documenti tecnico amministrativi
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

MODIFICA 

DATI 

ESSENZIALI
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Modifica dati essenziali
Compilazione e protocollazione
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Modifica dati essenziali
Compilazione e protocollazione
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Modifica dati essenziali
Esito istanza
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Modifica dati essenziali
Esito istanza 
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Modifica dati essenziali
Esito istanza 
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Modifica dati essenziali
Esito istanza 
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Modifica dati essenziali
Esito istanza 
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

PROCEDURA

SEMPLIFICATA
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Soggetti legittimati
Capofila e tutti gli eventuali comproprietari
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 1
Dati perizia pratica
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 1
Dati rilevanti e descrizione abuso

Nel caso in cui i dati metrici o la tipologia di abuso non 

siano coerenti, occorre preliminarmente effettuare la 

«modifica dati essenziali» descritta in precedenza.
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 1
Dati catastali

La variazione catastale da inserire, o già inserita se la 

pratica è stata in precedenza lavorata dall’ufficio, sarà 

quella relativa all’epoca dell’abuso. 

Non è possibile inserire variazioni catastali successive 

che rappresentino uno stato dei luoghi differente.
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 1
Tipologia di abuso
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Dichiarazione asseverata | parte 1
Epoca ultimazione abuso

E’ fondamentale valorizzare il campo note per 

rappresentare al meglio la situazione del condono e 

dell’immobile.

L’ufficio non va oltre la situazione documentale 

disponibile nel fascicolo e gli atti di Roma Capitale.



www.georoma.it | info@georoma.it

GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 1
Legittimità urbanistica – eventuale – parte preesistente
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 1
Piano Regolatore Generale

GEOPORTALE ROMA CAPITALE

GEOPORTALE ROMA CAPITALE

https://geoportale.comune.roma.it/georoma/#/viewer/10156
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Qualificazione delle opere abusive
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Qualificazione delle opere abusive

Immobile realizzato a scopo di lucro

La definizione “senza scopo di lucro”, viene introdotta con 

la Legge della Regione Lazio n. 12/2004, definisce gli 

immobili destinati a centro che persegue, senza scopo di 

lucro, finalità sociali di assistenza e cura a persone 

disagiate.

Pertanto gli immobili che non ricadono nelle finalità sociali 

di assistenza e cura a persone disagiate sono definite “a 

scopo di lucro”.
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Qualificazione delle opere abusive

Pregiudizio statico e Certificato idoneità statico

Una delle due selezioni è obbligatoria, in funzione della 

volumetria oggetto di sanatoria.

< 450mc = mancanza di pregiudizio

> 450mc = certificato idoneità statico
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Vincoli e aree demaniali
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Vincoli e aree demaniali Art. 33 L. 47/1985 – Opere non suscettibili di sanatoria

Non possono essere condonate le opere abusive realizzate 

in aree gravate, prima dell’abuso, da vincoli che comportano 

inedificabilità. Sono inoltre escluse dalla sanatoria le opere 

incompatibili con la tutela dei beni culturali. In tali casi si 

applicano le sanzioni previste dalla legge.
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Dichiarazione asseverata | parte 2
Vincoli e aree demaniali

Dichiarazione vincolistica

Se non viene correttamente dichiarato il vincolo e nella verifica 

formale non viene riscontrato dall’ufficio si rischia di ottenere un 

titolo edilizio in sanatoria privo di validità.

Per correggere il passaggio formale, occorrerà presentare 

istanza di annullamento dandone motivazione, riaprendo la 

lavorazione della pratica ex novo.
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Dichiarazione asseverata | parte 2
Vincoli e aree demaniali

GIS PTPR LAZIO TAV. B

GIS 
PTPR LAZIO TAV. B

GIS VINCOLO IDROGEOLOGICO

GIS VINCOLO 
IDROGEOLOGICO

GISMIBACT

GIS
MIBACT

GISFALDE IDRICHE

GIS
FALDE IDRICHE

https://geoportale.regione.lazio.it/catalogue/#/map/42
https://webgis.abdac.it/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=c59f7b3%2086ca24729852cf2dcf8e2f936
https://vincoliinrete.beniculturali.it/VincoliInRete/vir/utente/login
https://g3w-suite.cittametropolitanaroma.it/it/map/tutela-acque/
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GIS PTPR LAZIO TAV. B

GIS 
PTPR LAZIO TAV. B

GIS VINCOLO IDROGEOLOGICO

GIS VINCOLO 
IDROGEOLOGICO

GISMIBACT

GIS
MIBACT

GISFALDE IDRICHE

GIS
FALDE IDRICHE

Schema vincoli

https://geoportale.regione.lazio.it/catalogue/#/map/42
https://webgis.abdac.it/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=c59f7b3%2086ca24729852cf2dcf8e2f936
https://vincoliinrete.beniculturali.it/VincoliInRete/vir/utente/login
https://g3w-suite.cittametropolitanaroma.it/it/map/tutela-acque/
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Obbligazioni della procedura semplificata

Necessità di parere

Anche se abbiamo correttamente indicato il vincolo, dobbiamo 

attivare la funzione per consentire l’inoltro della richiesta di 

parere endoprocedimentale.
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Obbligazioni della procedura semplificata

Modifica dell’aspetto esteriore

E’ da intendersi al pari di una modifica di prospetto 
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Residenza del richiedente



www.georoma.it | info@georoma.it

GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Documentazione obbligatoria condono
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Documentazione obbligatoria condono

Dichiarazione completezza documentale

La dichiarazione di completezza documentale assume un ruolo 

centrale nella procedura semplificata. Attestare, mediante 

relazione asseverata, che la documentazione presente in atti è 

completa e idonea quando non lo è, oltre a costituire una 

dichiarazione non veritiera, può compromettere la legittimità e 

l’efficacia dell’intera procedura.
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 2
Documentazione obbligatoria condono

Documentazione mancante

Tutta la documentazione obbligatoria, che si dichiara come 

mancante, verrà richiesta nella parte terminale dove è previsto 

l’upload degli allegati. 
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Dichiarazione asseverata | parte 3
Pagamenti 

Bollettini non registrati a sistema

Se l’utente conserva ancora bollettini non registrati a sistema, 

questo è il momento di inserirli!
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 3
Pagamenti 

Indennità risarcitoria

Se dovuta, effettuare pagamento secondo le previsioni della 

DAC 47/2011, mediante relazione tecnica per inserimento del 

calcolo nella schermata finale dei pagamenti dovuti per il rilascio 

del titolo edilizio in sanatoria.
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Dichiarazione asseverata | parte 3
Pagamenti 
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Allegati obbligatori
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Allegati obbligatori
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Allegati obbligatori
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Allegati obbligatori
MODULISTICA UCE

MODULISTICA UCE

https://www.comune.roma.it/web/it/scheda-servizi.page?contentId=INF38661&tipo=mod
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Invio
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Invio

LEGENDA STATI INFORMATICI PROCEDURA SEMPLIFICATA

LEGENDA STATI INFORMATICI 

PROCEDURA SEMPLIFICATA

https://www.comune.roma.it/web-resources/cms/documents/legenda_semplificata_2025_05_14_1.pdf
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Lavorazione UCE

Conferma e stampa

Stato 201 > in attesa di sorteggio

Stato 03 > verifica sostanziale per vincolo

Stato 220 > richiesta integrazione
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Lavorazione UCE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Lavorazione UCE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Lavorazione UCE

Richiesta integrazione Stampa bozza

Stato 203 > bozza concessione 

per validazione RPR



www.georoma.it | info@georoma.it

GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Lavorazione UCE

Stampa bozza

Stato 204 > collaudo Roma 

Capitale (15 giorni)
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Lavorazione UCE

Lettera K1

Stato 206
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Lettera K1 e pagamenti
Lato utente SOL
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Pagamento tramite circuito Pago PA

Lettera K1 e pagamenti
Lato utente SOL
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Pagamento tramite bollettino postale 

e bonifico bancario

Lettera K1 e pagamenti
Lato utente SOL
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Pagamento tramite bollettino postale 

e bonifico bancario

Allegare scansione del bollettino 

postale e/ bonifico bancario

Lettera K1 e pagamenti
Lato utente SOL
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Pagamento tramite bollettino postale 

e bonifico bancario

Allegare scansione del bollettino 

postale e/ bonifico bancario

VCY per bollettino postale

CRO per bonifico bancario

Lettera K1 e pagamenti
Lato utente SOL
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Rilascio titolo edilizio in sanatoria

Rilascio titolo edilizio in sanatoria
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Rilascio titolo edilizio in sanatoria

IL TITOLO EDILIZIO IN 

SANATORIA VIENE 

DEPOSITATO NEL 

FASCICOLO VIRTUALE
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

Contatti utili

semplificata.condono@rpr-spa.it

- Sollecito procedura semplificata a stato 199

- Informazioni generiche procedura semplificata avviata

- Sblocco procedura semplificata stato 61

segreteria.direzionecondono@rpr-spa.it

- Sollecito accesso agli atti oltre i 30gg

mailto:semplificata.condono@rpr-spa.it
mailto:semplificata.condono@rpr-spa.it
mailto:semplificata.condono@rpr-spa.it
mailto:segreteria.direzionecondono@rpr-spa.it
mailto:segreteria.direzionecondono@rpr-spa.it
mailto:segreteria.direzionecondono@rpr-spa.it
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GEOMETRA FABIO DE CASTRO

PROPOSTA

LINEE GUIDA
PROCEDURA SEMPLIFICATA

Commissione Consiliare

Immobiliare, Commercio e Attività Ricettive

COORDINATORE:
Geometra Fabio De Castro

GRUPPO DI LAVORO:
Geometri Alessia Vispo, Gianluca Angher e Claudio Luchetti



www.georoma.it | info@georoma.it

GEOMETRA FABIO DE CASTRO

«Il titolo in sanatoria non è un foglio di carta.

È il risultato di un lavoro tecnico completo,

in cui ogni elemento trova il proprio posto»

Grazie della vostra attenzione

GEOMETRA 
Fabio De Castro
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